
     

 
 

Menil	Special	Parking	Area	–	Executive	Summary	
The Menil Foundation, Inc. contracted Lockwood, Andrews & Newnam, Inc. (LAN) to conduct a Parking Study and 

make  recommendations  for  their Menil Collection Master Site Plan previously  completed by David Chipperfield 

Architects. The objective of the study  is to determine both existing and future parking demand for the proposed 

Special Parking Area (SPA). Figure ES1 shows the proposed SPA boundary. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure ES1‐ Proposed Special Parking Area 

Study  area  facilities  owned  by  the Menil  Foundation were  separated  into  five  different  categories: Museum, 

Bungalow‐Office, Garage Apartment, Multi Apartment, and Richmont Square. Richmont Square Apartments was 

studied separately because its parking is gated and restricted to its residents. 

 

Existing conditions for the proposed SPA shows adequate parking spaces per the COH requirements; as shown in 

Table ES1. The Campus contains 381 available spaces, while only 376 are required. The Campus’ highest required 

shared parking comes  from  the weekend; 7 AM  to 5 PM  time slot. Under  the City’s shared parking criteria, 278 

parking  spaces  would  be  required.  Richmont  Square  is  currently  below  City  requirements  for  an  apartment 

complex, having only 637 of the required 705 spaces.  

 

Table ES1 ‐ Existing Parking Inventory 

Classification 
Parking Spaces 

Existing  Required  Shared (Weekend, 7AM‐5PM) 

Museum  300 153 152

Office  23 71 13

Apartment  58 152 113

Proposed Campus Total  381 376 278

Richmont Square Total  637 705 ‐



     

 
 

The maximum percent utilization of  existing parking was  lower  than 30%  for  facilities  classified  as museum or 

office and 70% for apartments. However, to be conservative LAN recommends providing 50% of the parking spaces 

required by the City for offices and museums and 80% for apartments. If the proposed SPA required parking spaces 

are approved by the City, as shown in Table ES2, all the proposed parking set by The Menil Foundation will meet 

requirements except for the campus.  

Table ES2 ‐ Parking Recommendations 

Classification 

Off‐Street Parking Spaces 
Menil Proposed With 
On‐Street Parking COH 

Required 
Menil 

Proposed 
Proposed SPA 
Required 

Shared 
Parking 

Phase 1 – Campus  330  194  312  245  373 

Phase 1 – Richmont Square  491  449  393  ‐  449 

Phase 1 – 2 Gated Apartments  450  382  360  ‐  382 

Phase 2 – Campus  463  165  375  329  380 

Phase 2 – 5 Gated Apartments  1,172  995  939  ‐  995 

Phase 1 Total  1,271  1,025  1,065  ‐  1,204 

Phase 2 Total  1,635  1,160  1,314  ‐  1,375 

 

Shared parking will lower the number of parking spaces required, but it would still be 164 parking spaces short by 

Phase 2. LAN recommends shared parking to be implemented within the proposed boundary and for on‐street 

parking  spaces  to be  considered  as  an  additional  source. On‐street parking occupancy, within  the  campus,  is 

currently  at  56%.  In  Phase  1  there will  be  179  (409*44%)  additional  spaces  that  can  be  used  by  the  campus, 

totaling  in 373  (194+179) parking spaces.  In Phase 2  there will be 215  (489*44%) additional spaces  that can be 

used by the campus, totaling in 380 (165+215) parking spaces. 

 

The Menil Foundation has not committed to a definite timeline for the construction of future facilities, but would 

like to break ground in late 2014 or early 2015. The Menil Café and Main Car Parking Lot extension are expected to 

be complete by mid‐2014, while the Menil Drawing Institute and Energy House are anticipated to be complete by 

early 2017. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


